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lima.Sra.

Ver. Maxcemira De pellegrin Trevisan
Presidente da Camara de Vereadores
Sobradinho

Senhora Presidente:

AO cumprimentarmos \Vossa Senhoria
encaminhamos para apreciagao € votacao Projeto de Lei n° 116, que dispoe
sobre a regularizagao de imoveis e edificacoes clandestinas e irregulares, em
situacao consolidada no terrtorio municipal até a data da publicagao da el
Municipal n° 4.155, dé 23 de setembro de 2015,

Esta Lei visa dar oportunidade aos proprietarios
de procederem, no prazo da vigéncia da Lei. a regularizagao de um grande
numero de edificagoes ainda pendentes. fazendo-se, portanto, necessaria a
renovacao da vigéncia das normas relativas ao tema.

Contando com a aprovagao deste projeto, em
regime de urgéncia, em razao de ja existem varias solicitagoes aguardando
apreciagao, desde ja agradecemos.

Cordia nte,

\ > Affonso Trevisan

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 116, DE 10 DE NOVEMBRO DE 2017.

Dispde sobre a regularizagdo de imoveis e edificagoes
clandestinas e irregulares, em situacao consolidada no
territorio municipal até a data da publicagao da Lei
Municipal n® 4.155, de 23 de setembro de 2015.

TITULO |

DA REGULARIZACAO DE IMOVEIS E EDIFICACOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar, no prazo da vigencia
desta Lei, as edificacdes comprovadamente executadas clandestina ou irregularmente,
em desacordo com a legislacdo municipal que disciplina o ordenamento do Uso e da
Ocupacao do Solo, e do Codigo de Obras, com ou sem a aprovacao € o licenciamento
do projeto, mediante expediente especifico, com recolhimento de taxas e multa, desde
que concluidas até a data de publicacao da Lei Municipal n°® 4 155, de 28 de setembro de
2015, e desde que apresentem condi¢cdes minimas de:

a) seguranga de uso;

b) estabilidade;

¢) higiene;

d) habitabilidade.

§ 1° O Executivo Municipal podera exigir obras de adequacao para garantir as condicoes
minimas referidas, assim como obras de acessibilidade, conforme normas pertinentes.

§ 2° Para a execugdo das obras referidas no § 1° deste artigo, superadas as exigéncias
feitas, sera concedido prazo maximo de até 12 meses, prorrogavel por ate 06 (seis)
meses e contado a partir da data da assinatura do Termo de Compromisso emitido pelo
Municipic e firmado pelo requerente.

§ 3° Os processos de regularizagdo deverao ser protocolados na Prefeitura no prazo de
vigéncia desta Lel.

§ 4° A comprovacéo da anterioridade da edificagcéo em relagéo a data-limite de que trata
este artige far-se-4 com a apresentacdo da documentagao pertinente, assim
compreendido gualquer meio de prova licita.

§ 5° Caso constatada qualquer falsidade nas informacgdes prestadas, nao sera autorizada
a regularizacdo, além de ser encaminhada para autoridade competente para apuracao de
eventual ilicito penal.

Art. 2° Para os efeitos desta Leil, considera-se:

| — edificacdo clandestina ou irregular: construcao, instalacado, ampliacdo ou reformas de
edificacao clandestina ou mediante licenca executadas em desacordo com o projeto
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aprovado, ou realizadas em desacordo com os limites urbanisticos estabelecidos no
Plano Diretor;

Il - construcao totaimente clandestina: obra feita sem previa aprovacado do projeto ou
sem alvara de construcao,

Il - construcdo parcialmente clandestina: obra que corresponde a ampliagao de
construcao legalmente autorizada, mas sem a necessaria licenca da prefeitura;

IV — logradouro publico oficializado: criado por meio de Lel.

Art. 3° As seguintes construcoes serdo regularizaveis, desde Qque situadas em
logradouros publicos oficializados pelo Municipio ou €m condominio por unidades
autbnomas:

| - as edificacbes destinadas a -esidéncias unifamiliares ou multifamiliares, bem como oS
acréscimos e reformas neles executados;

Il — as edificacbes que possuem processos aprovados e licenciados no Municipio, nao
sendo passiveis de substituicdo por contrariarem a legislacdo vigenie, poderao ser
regularizados mediante certiddo de indeferimento da substituicao de projeto, desde que
obedecidos os demais critérios dessa lei;

1l - irregularidades de recuo de ajardinamento e taxa de ocupacao;

IV — edificaces e terrenos gue nao cumpram com alinhamento viario, desde que exista
um padrao de alinhamento na via,

V — casos de interesse publico e social em areas de especial interesse social

§ 1° Para os efeitos desta lei. consideram-se logradouros publicos oficializados pelo
Municipio, aqueles que se originaram de legislagao especifica.

§ 2° Para os efeitos do inciso V deste artigo, primeiramente sera necessario retificar
tarreno antes da regularizaca@o da edificacac.

Art. 4° Nao serdo passiveis de regularizacao as edificacdes que.

| — apresentarem irrequiaridades nao previsias no artigo anterior,

Il - que desatenderem o direito de vizinhanca de que trata o Codigo Civi Brasileiro, salvo
autorizacao;

Il - que estiverem em desacordo com 2 legislacdo Estadual ou Federal; e

IV — estiverem localizados em faixas nao edificaveis junto a lagos, rios, corregos, fundo
de vale. faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias e canalizacdes nao
icenciadas. faixas de APP (Areas de Preservacao Permanente) ou AEIA (Areas
Especiais de Interesse Ambiental), linhas de transmissao de energia de alta tensao,
faixas de dominio pertencentes a rodovias estaduais ou federais, bem como nas vias
publicas municipais, estaduais e federais que contenham essa restricao e/ou situadas em
areas de risco, a julgamento da Defesa Civil.

Paragrafo Unico: Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas construtivas,
resultem no comprometimento da estrutura e/lou oferecam riscos aos imovels e
logradouros confrontantes, nio poder&o ser objeto de regularizagao, reforma ou
ampliagao.

Art. 5° As regularizacbes das construgoes localizadas em vias nao oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos n&c aprovacos pelo Poder Publico Municipal,
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dependerdo de previa reqularizacao atraves do parcelamento do solo, observadas as
legislactes federal, estadual e municipal em vigéncia.

CAPITULO I

DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 6° Nas edificacoes irregulares que obedecem aos indices urbanisticos estabelecidos
pela Lei de Uso € Ocupacao do Solo, o vaior da contrapartida financeira a ser pago, sera
o somatorio das taxas estabelecidas para os procedimentos de aprovacao de projeto €
para a carta de habite-se, incidindo sobre a area cbjeto ae regularizagao.

Paragrafo Unico: Os processos que, por culpa do contribuinte, nao forem concluidos
dentro do prazo de que trata o art. 1° desta Lei serdo indeferidos e arqguivados.

Art. 7° Nas edificagbes irreguiares que n30 obedecerem aos indices urbanisticos
astabelecidos pela legislacac em vigéncia, o valor da contrapartida financeira a ser pago
no deferimento do processo, a titulo multa, sera:

| — edificacbes localizadas no hairro centro pagardo valor da contrapartida
correspondente a 0,5 (zero virgula cinco) UPM (Unidade Padrao do Municipio) por metro
quadrado gue exceder os indices correspondentes;

Il — edificagbes localizadas no hairre  industrial pagar@o valor da contrapartida
corresponde a 1 (uma) UPM (Unidade Padrao ao Municipio) por metro quadrado que
exceder os indices correspondentes;

Il — edificacbes localizadas nos demais bairros pagardo valor da contrapartida
corresponde a 0,2 (zero virgula dois) UFPM (Unidade Padrao do Municipio) por metro
quadrado que exceder 0S indices correspondentes.

Art. 8° Nas edificacdes irregulares que se acnarei atingidas por recuo de ajardinamento,
também denominado de recuo frontal conforme legislacéo, o valor da contrapartida
financeira a ser pago a titulo de muita no deferimento do processo sera de:

| — edificacdes localizadas no centro, que atingirem o recuo de jardim, o valor da
contrapartida sera correspondente a 0.10 de UPM a cada metro atingido;

Il — edificagdes localizadgas no hairro industrial, que atingirem 0 recuo de jardim, o valor
da contrapartida sera correspondente 2 0.20 de UPM a cada metro atingido,
Il — edificactes localizadas nos demais bairros. gue atingirem o recuo de jardim, o valor
da contrapartida sera correspondente a 0 05 de UPM a cada metro atingico;

Art. 8° As contrapartidas financeiras scima descritas deverdo ser somadas quando a
situacado apresentada, cbjeto da reqularizagdo, incidir sobre mais de uma das alternativas
de que trata o artigo 3° desta Lei.
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TITULO Il

DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art.10 Para a regularizacao das edificacdes unifamiliares e para as demais edificagoes,
independente da area, sera necessaria a seguinte documentacao:

| — requerimento padrao,

Il — matricula atualizada (emitida ha menos de 80 dias), acompanhada de autorizagao
para regularizar a construcdo no imovel, na hipotese de o requerente nao ser o
proprietario registral;

Il — laudo técnico expedido por profissional habilitado, atestando que a edificagao atende
aos requisitos de seguranca de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade, acessibilidade,
e declarando que a edificacdo a ser regularizada foi concluida em data anterior a
publicacao desta Lei;

IV- levantamento arquiteténico (Planta de Situagao/Localizacdo, baixa, Cortes
Transversal, Longitudinal e Fachadas), sendo que na Planta de Situacao/Localizacao
devera constar a Planilha de Controle de Areas, informagbes urbanisticas e localizagao
da fosse séptica/filtro/sumidouro.

V - planilha de Individualizacéo de Areas (NBR 12721);

VI — Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Tecnica;
VIl — Alvara de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio (APPCI), quando a destinagao do
imovel for de servico, comércio, industria ou multifamiliar;

VIl — laudo fotografico das elevacgoes;

IX — comprovacdo de licenciamento ou dispensa ambiental pelo orgao competente,
guando for o caso.

§ 1° - A carta de Habitacéo, ou Certidao de Regularizac@o sera emitida pela Prefeitura
Municipal apés a apresentacdo do Alvara de Prevencao e Protecao contra Incéndio
(PPCI).

§ 2° - A concessao do habite-se fica condicionada a execucdo de pavimentacao do
passeio publico pelo proprietario, se a rua for pavimentada, como tambem a colocagao
da caixa receptora de correspondencia.

Art. 11 As edificagdes que possuam esqguadrias e o sumidouro a uma distancia inferior a
1,50 metros da divisa poderdo ser regularizadas mediante apresentagac da Planta de
Situac&o e Localizacdo, com as assinaturas, com firma reconhecida, e comprovacao de
propriedade identificando a anuéncia dos confinantes na confrontacao onde infringir o
afastamento acima mencionado.

Art. 12 As edificacdes regularizadas na forma desta Lei permitirdo o licenciamento das
respectivas atividades, desde qgue atendidos os requisitos legais.

Art. 13 Quando se tratar de acrescimos em area construida, aiteracao das fachadas ou
outras que interfiram em qualquer parte comum de edificacao coletiva, multifamiliar ou
mista, de prestacdo de servicos ou comercial, sera obrigatdria apresentagao da anuencia
do condominio.
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Art.14 Todos os imoveis regularizados através desta Lei e cuja taxa de ocupacao estiver
consolidada poderao, apos terem projeto de execucao aprovado, promover ampliacao
vertical dentro dos limites legais estabelecidos.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15 A data da ocorréncia das edificacdoes clandestinas ou irrequlares sera apurada
por todos 0s meios de provas possiveis em direito, ate mesmo atraves de Processo
Administrativo, hipoteses em que ficara suspenso o curso do praze de que trata o art. 1°
desta Lei.

Art.16 As despesas decorrentes da aplicacao desta Lei correrao a conta das dotacoes
orcamentarias da Secretaria Municipal da Fazenda.

Art.17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, podendo ser regulamentada,
no que couber, por ato do Poder Executivo, e tefa vigéncia de 24 meses.

Gabinete d
10 dias do més de novembro de 2017

refeito Municipal de Sobradinho, aos

e

Luiz Affonso Trevisan.
Pretfeito Municipal.
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