REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRADINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ

0Of.336/2021-SMA Sobradinho, 05 de agosto de 2021.

lImo.Sr.

Ver. Valdecir Adriano Bilhan
Presidente da Camara de Vereadores
Sobradinho

Assunto: Projeto de Lei 071/2021.

Senhor Presidente e Vereadores:

Ao cumprimentarmos Vossas Senhorias, encaminhamos para
apreciagao e votagao Projeto de Lei n° 071/2021, que autoriza o Poder
Executivo Municipal a firmar novo contrato/renovagédo de locagdo de imovel
comercial de um Pavilhdo Comercial com area edificada de 392.20m?, sob
terreno urbano — lote n® 02, da quadra n® 216, localizado na area Industrial e
Comercial Skolaude, Bairro Rio Branco, neste Municipio, sob registro
imobiliario do Rl desta Comarca sob n® 8.787, no valor comercial atualmente
pago aos demais locadores por metro quadrado de R$ 8.62 (oito reais e
sessenta e dois centavos), no valor total da locacao mensal de R$ 3.380,77
(trés mil trezentos e oitenta reais e setenta e sete centavos).

A renovacao da locagao se faz necessaria em razao de
atualmente encontrar-se instalada no pavilhao objeto da locagao, a empresa

calgadista KME, inscrita no CNPJ sob n® 30.050.100/0001-93, a qual exerce
suas atividades no local desde meados do més de abril de 2018.

Saliente-se que a empresa instalada no local sempre manteve
seu quadro de colaboradores dentro do Plano de Negécios apresentado a
Administragao, sendo necessaria a sua permanéncia no local a fim de dar
continuidade de suas atividades e mantenga dos empregos atualmente ativos.

Por outro lado, embora considerando a atual conjuntura
economica, a empresa se compromete em ampliar sua linha de producao
proporcionando novos empregos a populagao em geral.
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Registre-se, que o imovel encontra-se situado em local de boa
localizacao, as margens da ERS 400, facilitando assim a logistica dos

produtos confeccionados pelo empreendedor.

Corrobora esta justificativa, o Memorando da Secretaria
Municipal da Industria, Comércio e Servigos, onde explana de forma mais
detalhada a intengao e projecoes da empresa pretendente.

lgualmente acompanha este Oficio, trés avaliagoes de mercado
do valor locaticio em questao, bem como a proposta de valores ofertada pelo
proprietario do imoével ao Municipio e matricula do imovel.

Atenciosamente,

Armando Mayerhoter,

Prefeito Municipal.
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PROJETO DE LEI N° 071, DE 05 DE AGOSTO DE 2021.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A RENOVAR A LOCACAO DO IMOVEL
DESTINADO POR MEIO DE TERMO DE USO A

EMPRESA KME CALCADOS.

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a renovar a locagao do imovel

destinado por meio de Termo de Uso a empresa KME CALCADOS LTDA. CNPJ n®
30.050.100/0001-93, para a instalacdo de um atelier/fabrica do ramo coureiro-

calcadista.

Art. 22 O imovel a ser locado se trata de e um pavilhdo comercial com area edificada
de 392,20m?, sob terreno urbano no lote n® 02, da quadra n® 216, localizado na area
Industrial e Comercial Skolaude, Bairro Rio Branco, neste Municipio, sob registro

imobiliario no Rl desta Comarca sob n® 8.7/87.

Art. 32 O prazo de locacao iniciar-se-a apos a assinatura do contrato, por um
periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme até o limite temporal
legal nos termos da Lei 8.666/93.

Art. 4° O contrato de locacado sera firmado entre o Municipio de Sobradinho e 0
proprietario do imovel.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sobradinho, aos
05 dias do més de agosto de 2021.

Armando Mayerhofer,
Prefeito Municipal.
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MINUTA DE TERMO DE PERMISSAO DE USO

XXX XXXXXXXXXXXXXX, Prefeito Municipal de Sobradinho, no

uso de suas atribuicdes legais e com fundamento na Lei Municipal n® .......... de..viveeiiiiiieiinn, ,
frma o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO com Associacao
OXOOOCKXXXKOXXKOOOXXXXXRXXXXXXXXCNPY N e . do bem que descreve e nas

condigoes que seguem:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O presente termo tem por objeto a permissao de uso de bem imovel de propriedade
do MUNICIPOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CLAUSULA SEGUNDA- DA FINALIDADE:

A presente permissdo de uso tem por fim permitr © USO
KXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXO permissionario autorizado a pratica dos atos pertinentes a
finalidade especifica de cada bem.

CLAUSULA TERCEIRA- DO PRAZO DE VALIDADE:

1°- A permissdo de uso sera de 03 (trés) anos, a contar da data de assinatura do
presente Termo, devendo a Secretaria Municipal de Assisténcia Social realizar, anualmente,
levantamento patrimonial dos bens cedidos, avaliando as condigbes de uso e conservagao
dos mesmos.

2°- A outorga prevista neste termo podera cessar a qualquer tempo, sempre que for
constatada qualquer irregularidade ou desvio de uso, sem que caiba ao permissionario
qualguer indenizacdo. Podera, ainda, ser cancelada a permisséo quando motivada por
interesse publico devidamente justificado.

3°- Cancelada a permissdo, o bem devera ser devolvido, imediatamente apos a
comunicacao do ato.
CLAUSULA QUARTA- DO VALOR:

A permissao de uso é a titulo gratuito.
CLAUSULA QUINTA- DAS OBRIGAGCOES DO PERMISSIONARIO:
1°. O Permissionario fica obrigado a zelar pelos servigos de conservacéo e manutencao do
bem que se fizerem necessarios para a fruicdo do seu uso, sem que lhe caiba direito a
ressarcimento das despesas, indenizacdo ou direito de retencdo. Cabe,ainda, a imediata
reparacao dos danos decorrentes do mau uso do mesmo.
2°. Restituir o bem, finda a permissao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes
decorrentes de seu uso normal.
3°. Consultar o Municipio, por escrito, antes de proceder a qualquer alteracdo do objeto da
permissao.
4°. O permissionario se responsabiliza, em decorréncia da atividade desenvolvida, pelos
danos eventualmente causados a terceiros.
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CLAUSULA SEXTA- DISPOSICOES GERAIS:
Fica vedada a transferéncia da permissao e toda e qualquer alteracao devera ser

processada mediante celebracao de Termo Aditivo, vedada a modificacao do objeto.
Fica eleito o Foro de Sobradinho, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao

cumprimento do presente Termo.
Sobradinho,......ccovvee ...

Permissionario
Testemunhas:

Rua Geﬁeral QOsorio, 200-CEP 96900-000- SOBRADINHO- RS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRADINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DA INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS

MEM. N° 010/2021 — SMICS
Sobradinho/RS, 13 de julho 2021,

Da: Secretaria Municipal da Industria, Comércio e Servicos

Para: Gabinete do Prefeito Municipal
Att.: Sr. Armando Mayerhofer

Assunto: A Secretaria Municipal da Industria, Comércio e
Servigos, vem, atraves deste, solicitar que seja renovada a locagdo do imovel ora cedido
¢ ocupado pela empresa KM E Calgados Ltda. inscrita no CNPJ sob n°
30.050.100/0001-93, que, desde meados de abril de 2018, mantém uma umdade
calgadista em pleno funcionamento no local. Salientamos também que desde o nicio da
referida cedéncia, a empresa em destaque mantém o seu quadro de colaboradores,
observando o Plano de Negocios apresentado na solicitagdo inicial.

Que, o destacado imovel esta localizado as margens da
ERS 400, Bairro Rio Branco, nesta cidade, aonde a Concessionaria se propde a manter,
apesar do momento desfavoravel, e, de acordo com a evolugdo do mercado, amphar sua
linha de pre-tabricados € montagem de calcados. Comprometendo-se, ainda mais, com a
Administra¢do Municipal, especialmente no aspecto social. Além disso, informamos
que o referido imovel, de facil acesso, também esta localizado nas imediagoes de EMEI
(creche), oferecendo as condig¢des ideais ao pleno funcionamento do empreendimento.

Ao final, sugerimos que Vossa Exceléncia determine ao
setor competente todas as providencias legais e necessarias, com vistas 4 manutencao da
referida locagdo, garantindo, desta forma, a continuidade desse 1mportante

emp;iiﬂyntn para 0 Municipio, em especial, na geragdo de emprego e renda.

| Atencilosamente
w\ ~
h

Darlan Kittel ) .

~_Segretarorviunicipal

Rua General Osorio. 400~ Fones (31) 3742, 1098 Fax (51) 3742 1545- CEP 96900-000- SOBRADINHO- RS
CNPI 87.592 861/0001-94— E-mail; comercio@sobradinho-rs.com.br / site: www.sobradinho.rs.gov.br
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IMOVEIS

SEU SONHO CO AQU

AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE: A presente avaliacdo foi elaborada por
solicitacao do Sr. Zaluar da Silva Bonelli, inscrito no CPF sob o n°® 557.402.000-
891, RG n°7040710118.

FINALIDADE DA AVALIACAOQ: Esta avaliagédo tem por finalidade determinar o
valor aluguel de mercado do imovel descrito abaixo, com base em pesquisas no

mercado imobiliario da regidao do imével avaliado.

DOCUMENTAGAQ: Os documentos usados para elaboracdo desta avaliacao,
fornecidos pelo solicitante, foram a Certiddo do Oficio de Registro de Imdveis de

Sobradinho — RS, onde o imdével possui a matricula n°® 8.787.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO
LOCALIZAGCAO: O imbvel esta localizado na ERS 400, n® 355, Bairro Rio

Branco, no municipio de Sobradinho/RS.

DESCRICAO DO IMOVEL: Um pavilhdo comercial, medindo 392,20m?
(Trezentos e noventa e dois metros e vinte centimetros), localizado na ERS 400,
edificado na area de 10.000,00m? (Dez mil metros quadrados). Imovel em
alvenaria, esquadrias de ferro, piso em concreto polido, telhado em zinco,

constituido por um saldo, dois banheiros e um escritorio.

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
VALOR ALUGUEL MENSAL AVALIADQ: R$3.922,00

Sobradinhp| 26 d¢ julho de 2021.
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Cesar Adriano Zago

Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI; 52902

TEL: (1) 3742-20650

Rua Pedro Alvares Cabral, n° 212 - sala 101 - Sobradinho/RS ;110 so04 sre




IMOBILIARIA FELIZ LTDA

COMPRA VENDA ALUGA — CRECI 20.917 — FONE 3742-1500
LAUDO DE AVALIACAO
IMOVEL — Proprietdrio — ZALUAR DA SILVA BONELLI
LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Imovel urbano, Registrado no Registro de iméveis sob Matricula n2 R.
4/8.787 fls. 01. com Area Superficial 392,20m2, Localizado na ERS 400,
n2 355, bairro Rio Branco, Sobradinho RS, Edificado com um PAVILHAO
com Area de 10.000 m2, construcao em Alvenaria e esquadrias em
ferro, telhado em zinco, dois banheiros e escritdrio.

METODO DE AVALIACAO:

Usado metodo de pesquisa e comparativo de dados do mercado local,
Mais dados de avaliacao municipal;

Avaliacao por valorizacdao em decorréncia do crescimento Imobilidrio
urbano;

Avaliagao por negocios imobiliarios efetuados no mesmo focal do
municipio;

Avaliacao pelo valor de mercado de Locacao;

AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL SUPRAMENCIONADO NO VALOR DE,
RS 3.420,00 o Terreno e edificacdo

Valor total Avaliado RS 3.420,00

NESTES TERMOS AVALIAMOS.

Sobradinho RS, 26 de Julho de 2021.

Imobiliaria feliz Itda
CRECI - 20.917
CORRETOR DE IMOVEIS

!
Mzerﬁa letto
! srretor de Imoveis
“RECI/RS 31.867



LAUDO DE VALOR DE MERCADO

Geanpaolo Corréa Lazzari, corretor de imdveis CRECI/RS n2 13.454, com sede na Rua
José Bonifacio, 48, nesta cidade de Sobradinho — RS, avalia conforme o mercado
locaticio, imovel de propriedade de ZALUAR DA SILVA BONELLI, assim descrito e

caracterizado:
IDENTIFICACAO:

UM PAVILAO COMERCIAL, medindo 392,20m? (Trezentos e noventa e dois metros
quadrados com vinte centimetros), localizado na ERS 400, n? 355, Bairro Rio Branco,
nesta cidade de Sobradinho — RS, edificado na area de 10.000,00m?, matriculada no
Registro de Iméveis da Comarca de Sobradinho — RS sob n2 R.4/8.787. Imével todo em
alvenaria, com esquadrias em ferro, piso em concreto polido, telhado em zinco,
constituido por um saldo, dois banheiros e um escritorio.

DATA DA VISTORIA:
A vistoria foi realizada na tarde do dia 26 de Julho de 2021.

DETERMINACAOQ DO VALOR:

Concluo que o valor do aluguel mensal estimado para o imovel e de R$3.410,00 (Trés

mil quatrocentos e dez reais).

Sobradinho, 26/de JULHO DE 2021.




PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRADINHO

SOBRADINHO-RS

Prezados Senhores:

ZALUAR DA SILVA BONELLI, brasileiro, casado,
empresario, residente ¢ domiciliado & Rua Paulo serene, 453, Bairro Maieron, em
Sobradinho. Rs.. inscrito no CIC sob n® 557.402.000-91, cédula de identidade RG
n°7040710118, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria ofertar o 1movel
abaixo descrito para fins de locac¢do junto a este 0rgao.

LOCALIZACAO E DISCRICAO DO IMOVEL |
Lim pavilhdo comercial com uma érea edificada de 392,20m2 valor por metro 8,62 (o1to

reais e sessenta e dois centavos) edificado no terreno urbano lote n°02, da quadra n"216
localizada na area Industrial e comercial Skolaude. Bairro Rio Branco nesta cidade de
sobradinho, Rs.. conforme matricula no Cartério de Registro de Imdveis de Sobradinho.
Rs., sob n°R.4-8.787, folha 01 livro n°2 do registro geral. O imovel destina-se para
instalacdo de fabrica, deposito e outro, edificado todo em alvenaria, coberto com telhas

de zinco, possuindo portdo de acesso para caminhdo, dgua, luz trifasica com sala de
escritorio € banheiro.

PRAZO DA LOCACAO

O prazo de locacdo serd de um ano a contar da assinatura do contrato, podendo ser
renovado sendo de interesse das partes.

VALOR PROPOSTO DA LOCACAO
O valor do aluguel proposto ¢ de R$3.380,77(Trés mil, trezentos e oitenta reais € setenta

¢ sete centavos), a ser reajustado anualmente, baseado no mesmo indice de reajuste do
IPTU do municipio.

OUTRAS TAXAS
Também fica de responsabilidade do locatario as despesas de agua e luz do imovel

acima identificado.

Na certeza de que sera analisada. desde j4 ficamos no aguardo de uma resposta.

Sobradinho, 26 de Agosto de 202].
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CERTID A O ~ Comarca de Sobradinho

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Fernando Cezar Lopes Cassionato - Registrador Titular
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio. o Livro
n’ 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

m%m DO REGISTRO DE IMOVEIS
SOBRADINHO — RS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SOBRADINHO FICHA T=MATRICULA

LIVRO N7 2 - REGIBIRO GERAL 44 8.787
sobradinho, de ) de 20

8.787

b MATRICULA e

imdvel pertencente a Kely Rathke Bonelli (R.6), e ndo proprietario_conforme constou
nas averbactes. Permanece inalterado os demais dados. Dou Fe. Protocolo n°58.649, livro
1-E, em data de 13/09/2011. Emolumentos: Nihill.

W,

selo: 0323.03.1000002.04833
Registrador Designado:

(Wesley Figueiredo Mendes).

AV.11/8.787: Em 08 de julh{::le 2019, Protocolo: n° 80456, Livro n.© 1-], em 28 de junho de
2019. CADASTRO MUNICIPAL: De_ conformidade com um requerimento firmado pela parte
interessada, em data de 28 de junho de 2019, e de conformidade com um espeiho cadastral,
datado de 28 de junho de 2019, assinado por Amarildo Aurélio Fardin, diretor do departamento
tributdrio e de arrecadactes da Prefeitura Municipal desta cidade de Sobradinho/RS, que ficam
aqui arquivados, procedo @ esta averbacdo para constar o imdével da presente matricula esta
inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob n®30716.
Emolumentos: R$79,60 + R$4,90 = R$84,50.

11600003,84114 = R$1,40.
RR

Registrador Titular: (Bel. Fernando Cézar Lopes Cassionato).

AV.12/8.787: Em 0B de julho de 2019. Prol 'no 8 }ﬁ, Livro n.°© 1-1, em 28 de junho de
2019. QUALIFICACAQ PESSOAL: De conformidade com um requerimento firmado pela parte
interessada, em data de 28 de junho de 2019, e de conformidade com a Escritura publica de
divisdo e extincdo de condominio, lavrada em data de 28 de junho de 2019, sob n©7.191,
fls.138v°, Livro 29 de Contratos, do Tabelionato de Notas desta cidade de Sobradinho/RS, com
base no artigo 213, I, “g” da lei 6.015/73, procedo a presente averbagao para constar que 0S
proprietarios acima descritos qualificam-se; 1) ALENCAR DA SILVA BONELLI, agricultor, filho
de Erminio Domingo Bonelli e de Irene Janir da Silva Bonelli, Carteira Nacional de Habilitacdo n©
03477080103, expedida pelo DETRAN/RS em 15/01/2014, inscrito no CPF n® 459.461.750-68 e
sua esposa MARZELI SALETE FESTINALLI BONELLI, aposentada, filha de Romano Festinalli
e de Rosa Franceschet Festinalli, Carteira Nacional de Habilitagdo n® 02982164354, expedida
pelo DETRAN/RS em 25/06/2013, inscrita no CPF n® 469.475.070-49, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Janudrio Pio Lazzari, n® 73, bairro Maieron, nesta cidade; 2) KELY
RATHKE BONELLI, brasileira, solteira, maior, filha de Zaluar da Silva Bonelli e de lara
Aparecida Rathke, estudante, portadora da carteira de identidade n® 5060908451, expedida pela
SSP/RS em 17/04/2006, inscrita no CPF n° 022.136.630-09, residente e domiciliada na Rua
Paulo Serena, n° 245, casa, bairro Maieron, nesta cidade.

Emolumentos: R$79,60 + R$4,90 = R$84,50.
| . =——————
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